Kohteen omistaja vuokraa kiinteiston ensivuokralaiselle,
joka vuokraa asunnot asukkaille

Yksinkertaistetut esimerkit laskelmista:

Kiinteiston omistajan vuokranmaaritys
Budjetti/ennuste kuluista, joiden kattamiseksi kerataan

vuokrat ensivuokralaiselta

Huom. Téassé esitetyt esimerkkil ovat tiivi: ia
vuokranmédritys- ja jélkilaskelmista ja luvut ovat pyoreita, jotta
esimerkkié olisi helpompi tulkita.

Téta laskelmamallia ei tule kdyttéda vaan yhteisén tulee laatia
" ¢ A

yksityi

in ARAN laatimia

iaritys- ja jalki

Y
vaatimukset.

Joissa on itu lain

Kiinteiston ensivuokralaisen vuokranmadritys
Budjetti/ennuste kuluista, joiden kattamiseksi kerataan

vuokrat asukkailta

Omistajan laskelman vuokratuotot (hoito- ja
rahoitusvuokra seké keréatyt varautumiset) =

ensivuokraajan vuokrakulut.

Omistajan ja ensivuokraajan sopimuksella

riteltdvd miten kiinteiston kustannukset

| jakautuvat osapuolille.

Huom. Esimerkeissa laskelma ARAN nettisivujen tai eritteleviin

Kiinteiston omistajalle aiheutuvat Kiinteiston ensivuokralaiselle

kulut A3 aiheutuvat kulut =
Hoitokulut 92 000 Vuokra omistajalle 154 000
Hallintokulut 1000 Hallintokulut 2 000
Vuokrissa huomioitava yli-/alijaama -2 000 Kiinteistonhoitokulut 1000
Hoitovuokra 91 000 1000
Lainanlyhennykset 40 000

Korkokulut 10 000

Vuokrissa huomioitava yli-/alijaama 1 000

Rahoitusvuokra 51 000

Tulevat korjaukset (PTS-suunnitelma) 12 000

Varautumisiin kerattavat varat 12 000

= i kralaiselta kot perittava 154 000 = Asukkailta kohteesta perittdava 158 000

T
omakustannusvuokra / vuosi

Omistajan jalkilaskelma

Laaditaan tilikaudella toteutuneiden tapahtumien perusteella

51000

Huom. Esimerkeissé laskelma i Ka
Omakustannusvuokraustoiminta EUR
Hoitokulujen kattamiseksi ensivuokralaiselta . .
. 91 000

keratyt vuokratuotot
Hoitokulut, hallintokulut... -94 000
Tilikauden yli/al ma, hoitovuokra -3 000
Edellisten tilikausien jaama 2 000
Seuraavina vuosina vuokrissa huomioitava

Ppapemigi X -1 000
yli/alijgama, hoitovuokra
Rahoituskulujen kattamiseksi
ensivuokralaiselta keratyt vuokratuotot
Rahoituskulut -48 000
Tilikauden yli/alijaama, rahoitusvuokra 3 000
Edellisten tilikausien jaama 1 000
Seuraavina vuosina vuokrissa huomioitava

i 5 4 000
yli/alijaé@ma, rahoitusvuokra
Varautumisiin ensivuokralaiselta keratyt 12 000
vuokratuotot
Varautumisilla katetut kulut -4 000
Tilikauden yli/al ma, varautumiset 8 000
Edellisiltd tilikausilta siirtyva varautuminen 6 000
SgH.ra?gvalle tilikaudelle siirtyva varautumisten 14 000
maara
Omakustannusvuokraustoiminnan
investoinnit, niiden rahoitus ja realisointi, -15 000
iaama tilikauden lopussa
Omal uokrauk yli/alijaama
Seuraavina vuosina vuokrissa huomioitava

i 3000
yli/alijgédma
Seﬂuﬂraﬁvalle tilikaudelle siirtyva varautumisten 14 000
maara
Y iSO jalkil
ilmoitettavat tiedot HUR
Yhteison muu vuokraustoiminta 3 000
Yhteison muu toiminta 4 000
Muut rahoitukseen vaikuttavat tapahtumat 5000
Tarkistuslaskelma taseen
rahoitusasemaan
Omakustannusvuokrauksen jaamat yht. 2 000
Yhteis6tason jaamat yht. 12 000
Taseen rahoitusasema 14 000

Kok isjddma - Taseen rahoit

Jélkilaskelmalle syotettyjen lukujen
tarkistus:

Tilikauden tuloslaskelmalle

Tilikauden taseen tapahtumiin

Edellisten tilikausien jaamiin

omakustannusvuokra / vuosi

Omistaja vastaa siitd, ettd myos asukkaiden
vuokrat mééritelldan

omakustannusperiaatteella.

Ensivuokralaisen jalkilaskelma

Laaditaan tilikaudella toteutuneiden tapahtumien perusteella

ARAnN nettisivujen mallipohjiin tai i i i in eritteleviin

Omistajan laskelman vuokratuotot (hoito- ja
rahoitusvuokra seké kerétyt varautumiset) =
ensivuokraajan vuokrakulut.

Omistaja pystyy toteamaan jélkilaskelman jaamista
onko omakustannusperiaate toteutunut kohteessa.
Térkeda on myds havainnoida onko vuokraan
kohdistetut kulut kohtuulliset.

Omakustannusvuokraustoiminta EUR
Hoitokulujen kattamiseksi asukkailta keratyt
- Vuokratuotot 157000

Vuokrat/vastikkeet omistajalle —— -154 000
Hoitokulut, hallintokulut... -4 000
Tilikauden yli/alijasma, hoitovuokra -1.000
Edellisten tilikausien jaama -1 000
/euraavina vuosina vudlérissa huomioitava

i ) z -2 000
yli/alijaama, hmtqyuokra

[Esimerkissé omistaja vastaa kohteen

rahoituskuluista (lainasta),
remontointikuluista sekd muista
vuokrasopimukseen kirjatuista velvotteista.
Omal krauk yli/alijaama
Seuraavina vuosina vuokrissa huomioitava

i -2 000
yli/alijgama
Mikali on p EUR
Yhteison muu vuokraustoiminta 1000
Yhteisén muu toiminta 500
Muut rahoitukseen vaikuttavat tapahtumat 100

Huom. Té&ssé esitetyt esimerkkilaskelmat ovat tiivistelmié
vuokranmaééritys- ja jélkilaskelmista ja luvut ovat pyéreita,
Jjotta esimerkkié olisi helpompi tulkita.

Tata laskelmamallia ei tule kdyttdé vaan yhteisén tulee
laatia yksityiskohtaiset vuokranmaéadritys- ja jélkilaskelmat.
ARA suosittelee kdyttdmaan ARAn laatimia mallipohjia,
joissa on huomioitu lain vaatimukset.



